Gemeinde ZélInitz
Die Biirgermeisterin

Bekanntmachung

Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet ,,Freiflichen-
Photovoltaikanlagen Fairhotel* |

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) umfassen die Flurstiicke
170/34(Teilflache und 171/3 Flur 2, Gemarkung Zélinitz mit einer Flsche von ca. 0,443 ha [ca. 4.430 m?]. Die
Flache befindet nérdlich oberhalb der Wirtschaftseinfahrt zum Fairhotel und &stlich der limnitzer Landstrafie
(L 1075) in der Gemeinde Zélnitz im Saale-Holzland-Kreis. Die StraRentrasse und die Planungsflache
werden durch eine artenreiche standortheimische Feldhecke getrennt, so dass die geplante Freiflachen-
Photovoltaikanlage blickdicht nach Westen (zur L 1075/Ortslage Jena Lobeda-Ost) und im Zwickel nach
Norden natirlich gewachsen eingegriint und begrenzt wird. Die Planungsfléche selber wird derzeit als
Kuhweide (05/2023) bzw. als Einsaat- Intensivgriiniand landwirtschattlich genutzt. Das Flurstiicks 171/3
befindet sich im unbeplanten AuRenbereich nach § 35 BauGB. Die Teilfliche des Flurstiicks 170/34/ stelit
nach § 30 BauGB eine festsetzungsfreie Teilflache des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes/Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Am Jockel" (rechtskraftig seit 1991) fur das
Bauvorhaben “Fairhotel* dar.
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Hier: éffentliche Auslegung

Cer Gemeinderat der Gemeinde Zélinitz hat in seiner offentlichen Sitzung am 25.05.2023 den Aufstellungs-
und  Auslegungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet |, Freiflachen-
Fhotovoltaikanlagen Faurhotel” der Gemeinde Zélinitz gemaR § 1 Abs. 8 i. V. m. § 2 BauGB beschlossen.
GeméR § 3 Abs. 1 BauGB wurde die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf im Zeitraum vom
'3.07. - 18.08.2023 durchgefiihrt. Nunmehr schlieft sich die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB an.



Der Entwurf sowie die Begriindung werden in der Zeit vom

23.04.2024 — 31.05.2024 i

in der Verwaltungsgemeinschaft ,Sidliches Saaletal* Bahnhofstralle 23 in Kahla, Zimmer 111 zu folgenden
Offnungszeiten

Montag 09:00 - 12.00 Uhr
Dienstag 09.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 15:00 Uhr
Mittwoch 09.00 — 12.00 Uhr
Donnerstag 09.00 — 12.00 Uhr und 14.00 ~ 18.00 Uhr

auBerhalb der Offnungszeiten auch durch Terminvereinbarung maglich

zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegt.

Terminvereinbarungen  bitte per Telefon unter Tel 036424 ~59163 oder per Mail an
vQ- lich aletal.dg.

Die Offentlichkeit hat die Méglichkeit, Anregungen zu duemn und diese schriftlich oder zur Niederschrift bei
der Gemeinde Z&linitz oder der Verwaltungsgemeinschaft ,Sidliches Saaletal” in Kahla zu leisten.
Stellungnahmen kénnen nur wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben.

Hinweise: Bei der Abgabe von Stellungnahmen ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmafig.
Eine Mitteilung des Abwagungsergebnisses ist andernfalls nicht méglich. Ohne Zuordnung der
Stellungnahme kann die Einschétzung der Betroffenheit privater Belange erschwert sein. Mit der Abgabe der
Stellungnahme wird in die Erhebung, Verarbeitung und Nutzung personenbezogener Daten zum Zwecke der
Durchfilhrung des Bauleitplanverfahrens eingewilligt. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wird in
sffentlicher Sitzung des Gemeinderates anonymisiert beraten und entschieden.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB sind die Unterlagen zudem im Intemet unter www.vg-suedliches-saaletal.de
einsehbar.

Umweltpriifung

Das Aufstellungsverfahren erfordert eine Umweltprifung 1.S. des §2Abs.4BauGB, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der Umweltbericht wird gemaR § 2a BauGB in die Begrindung im weiteren Verfahren
integriert.

Folgende umwelirelevante Informationen sind verfligbar:
- Umweitbericht
- Umweltbezogene Stellungnahmen von Behérden und der Offentlichkeit

Fachbeitrage inhalte/Themen |
Umweltbericht Darstellung umwelirelevanter Ziele von Fachplanungen/
Fachgesetzen

- Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der
auf die Schutzgiter Mensch, Klima/Luft, Landschaft, Boden.
Kultur-/sonstige Sachgiter, Wasser

- Darstellung von Malnahmen zum Ausgleich

- Aussagen zum Monitoring




Verschiedene umweltrelevante Stellungnahmen sind im Verfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur
5. Anderung des FNP innerhalb der festgelegten Fristen eingegangen. Aussagen zu folgenden Themen
wurden gegeben:

Urheber Themenbereiche
Stadt Jena -Untersuchung Blendwirkung
TLVWA -PV-FFA vorzuziehen

-Anforderung der Bodennuizung

-Hinweise zu geplanten Rodungsmanahmen
-Vermeidung zur Beeintrachtigung Landschaftsbild
-Riickbauregelung vereinbaren

-Vermeidung und Ausgleich van Eingriffen (Grundlage:
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung)

LRA -gesonderte Beteiligung des Landesamt fir Denkmalpflege
und Archéologie

-PV-Anordnung stbrungsfreie Lichtemissionen auf
umliegenden Stralenverkehr

-TWZ Ill im WSG

-Ausschiuss eines Altlaststandortes bzw. altlastverddchtige
Fldche

-Vorsorgepflicht gem. § 7 BbodSchG

- BerUcksichtigung Landschaftsplan

-keine Betroffenheit/Neuausweisungen von Schutzgebieten-
lobjekten

-Artschutzrechtliche Uberpiirfung durch UNB (LINFOS
Datenrecherche) — keine Hinweise auf Vorkommen
besonders, sowie streng geschitzter Tier- und
Pflanzenarten

-Anwendung Eingriffsregelung

-Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden

- Darstellung von Vermeidungs- und

Minderungsmafnahmen
TLDA - keine Bodendenkmale/Bodenfunde bekannt
o -Bei Erdarbeiten mit Auftreten von Bodenfunden zu rechnen
TLLLR -Rechtzeitige Information Landwirtschaftsbetrieb

-Hinweise i. F. zusétzlicher externer AusgleichsmaBnahmen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange:

Die betroffenen Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange werden angeschrieben und erhakten
innerhalb der vorgeschriebenen Frist von 1 Monat die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme
(§ 4 Abs.2 BauGB).

Die éffentliche Auslegung wird hiermit entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.
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Offentliche Bekanntmachung
an den amtlichen Verkiindungstafeln der Gemeinde ZdlInitz:

"Néhe Biirgerhaus

Ausgehangen am: 15.04.2024
Abzunehmen am: 01.06.2024
Abgenommen am:



