Teil A:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Erweiterung Autohaus"” Gemeinde Sulza / OT Rutha

PLANZEICHNUNG
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Teil B:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

LEGENDE

FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z. B.
GH 12,50 m

Gewerbegebiet (s 8 Baunvo)

Gebaudeho6he als Hochstmald
in Meter Uber Bezugspunkt (NHN)(§ 16 BauNvO)

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE (s 9 Avs. 1 Nr. 2 BauGs)

m—

- Uberbaubare Flache

nicht Gberbaubare Flache (§ 23 Baunvo)

Baugrenze (§ 23 BauNvO)

VERKEHRSFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

v 14

Einfahrtbereich

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13, 14 und Abs. 6 BauGB)

—

70‘}
»,

709

70&

70@

unterirdische Leitung
Zweckbestimmunag:
Elektrizitat

Gas

Wasser

Abwasser

R - Regenwasser

S - Schmutzwasser

Informationskabel

HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES (59 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

oberirdische Regenriickhaltung fiir Starkregenereignisse

unterirdische Regenrickhaltung ohne
Versickerungsmaglichkeit

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Z. B.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern

(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Schutzmalnahme S1

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB )
Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen
einschlieBlich Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze

Bezugshohe in Meter Gber Normalhéhennull (NHN)
fur Gebaudehohenfestsetzung

Abgrenzung des MalRes der Baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNvO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Begiinstigter: Versorgungsunternehmen Gas

HINWEISE ZUR PLANUNG
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MaRzahlen in Meter

Bezeichnung des Baufeldes

HINWEISE ZUR PLANUNTERLAGE
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Flurgrenze , hier gleich Gemarkungsgrenze
Flurstlcksgrenze
Flursticksnummern

Héhenpunkte in Meter iber Normalhdéhennull
(m G. NHN)

Gebaude

JT]T] T Béschung

' PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gebietsbezeichnung
Das Gebiet wird gemaR § 8 BauNVO als Gewerbegebiet fiir die Erweiterung eines Autohauses festgesetzt.

Folgende Nutzungen sind zulassig:
- Ausstellungs- und Verkaufsraume fiir das Autohaus
- Werkstatt
- Lager und Hochregallager
- Biro- und Sozialrdume
- Nebennutzungen
- Ladepark / Elektro-Tankstelle

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Nutzungen zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO)

2.1 Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflache (GR) und die Hohe der baulichen
Anlagen (Gebaudehdhe) festgesetzt.

2.2 Die zulassige Grundflache wird mit 3.800 m? festgesetzt.
Eine Uberschreitung der Grundflache auf bis zu 4.000 m? durch Stellplatze und Zufahrten ist zulassig.

2.3 Maximal zulassige Gebaudehohe

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit der maximalen Gebdudehohe festgesetzt. Diese wird als
Hohendifferenz in Meter gemessen. Als oberer Bezugspunkt gilt der héchste Punkt der Dachhaut bzw. bei
Flachdachern der oberste Abschluss der Aufienwand (Attika).

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehodhe ist die ausgewiesene Bezugshdhe von 176,0 m 0.
Normalhéhennull (NHN).

Folgende maximale Gebaudehdhen werden festgesetzt:

Baufeld 1: 12,5 m

Baufeld2: 6,0m

Eine Uberschreitung der Gebdudehdhe durch Anlagen der technischen Geb&udeausriistung ist flichenmaRig
bis zu 10% zuléssig. Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe ist unter Beachtung des oberen
Bezugspunktes bis maximal 1,50 m zulassig.

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 1 BauNVO)

Die Uiberbaubare Grundstulicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile ist zuldssig.

Wege der inneren ErschlieRung sind auch in der nicht Gberbaubaren Flache zulassig.

4. FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND SONSTIGE NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

4.1 Stellplatze und Garagen fir PKW gemall § 12 BauNVO sind ausschlieRlich in den ausgewiesenen
Bereichen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). In dieser Flache ist ebenfalls der Ladepark / die Elekrtro-Tankstelle
zuldssig. Es ist dabei eine teilversiegelte Flache mit Fugenpflaster oder Rasengittersteinen in einem
Flachenausmaf von min. 500 m? herzustellen.

4.2 Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie der Ableitung des Abwassers dienen, sind ausnahmsweise ohne entsprechende
Flachenfestsetzung sowohl innerhalb als auch au3erhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig.

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN) (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a BauGB)

5.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a) BauGB)

GestaltungsmaBnahmen G1: Begriinung der nicht iiberbaubaren Fldche

Samtliche Grunflachen, die nicht bereits durch spezielle Pflanzvorgaben und Pflanzbindungen belegt sind, sind
mindestens mit einer Rasenansaat zu begrinen. Es sind auf mindestens 20% dieser Grinflachen
Laubgehdlze anzupflanzen. Die Pflanzungen sind als Solitarstrducher, Bodendeckergeholze, Wandbegrinung,
Gebuschflache oder als Hecke umzusetzen. Die Verwendung von Ziergeholzen ist zulassig.

GestaltungsmaBnahme G2: Anpflanzung hochstammiger Baume auf der Stellplatzanlage

Im Bereich der geplanten Stellplatze sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache mindestens
5 schmalkronige, hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm in einem
Pflanzabstand von mindestens 10 x 10 m zu pflanzen. die GréRe der Baumscheiben wird auf mindesten 6 m?
festgesetzt. Es sind Gehdlzarten der Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzliste Schmalkronige Baume:

- Schmalkroniger Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk")

- Saulenférmiger Spitzahorn (Acer platanoides 'Columnare')

- Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus 'Fastigiata")

- Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia ‘Brouwers')

- Saulen - Facherbaum (Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon’')

- Saulen - Facherblattbaum (Ginkgo biloba ‘Princeton Sentry’)

GestaltungsmaBnahme G3: Dachbegriinung:

Die Dachflachen sind als extensiv begriinte Dacher mit einer Flache von insgesamt mindestens 180 m?
auszubilden. Die Dachbegriindung ist mit einem Substrataufbau von mindestens 8 cm Vegetationsschicht
herzustellen. Darauf ist eine Sedum-Sprossenbegriinung aufzubringen. Die begriinte Flache ist extensiv zu
pflegen und dauerhaft gehdlzfrei zu halten.

5.2 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Schutzmafnahme S1: Erhalt und Pflege der Gehdlzbestidnde und Ruderalfluren an den Béschungen im
Westen und Siiden des Plangebietes (2.190 m?)

Die vorhandenen Gehdlzbestande an den Bdschungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind
gemal der glltigen Baumschutzsatzung der Gemeinde Sulza zu ersetzen. Eine extensive, fachgerechte
Instandhaltung und Unterhaltung der Béschung ist zulassig.

5.3 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme CEF1 - Installation von 5 Nisthilfen fiir hhlenbriitende Vogelarten
Zur Schaffung von Ersatzquartieren fir baumhohlenbewohnende Végel sind insgesamt 5 geeignete Nisthilfen
fur Hoéhlenbriter innerhalb der verbleibenden Gehdlze auf Flurstlick 66/2 in der Flur 2 der Gemarkung Rutha
anzubringen. Die Beschaffung, Aufstellung und die konkrete Standortauswahl erfolgen in Abstimmung mit
entsprechenden Fachexperten vor der Beseitigung der Gehdlze im Plangebiet. Im Rahmen einer
Effizienzkontrolle ist die MalRnahme in der Vegetationsperiode nach der Installation der Kasten zweimalig zu
Uberprifen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEF2 Installation von 5 Fledermauskasten im verbleibenden

Geholzbestand

Zur Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause sind insgesamt 5 Fledermauskasten aus Holzbeton
innerhalb der verbleibenden Gehdlze auf Flurstiick 66/2 in der Flur 2 der Gemarkung Rutha anzubringen. Die
Anbringung muss an nicht beleuchteten Bereichen erfolgen. Die Beschaffung, Aufstellung und die konkrete
Standortauswahl erfolgen in Abstimmung mit entsprechenden Fachexperten vor der Beseitigung der Geholze
im Plangebiet. Im Rahmen einer Effizienzkontrolle ist die MalRnahme in der Vegetationsperiode nach der
Installation der Kasten zweimalig zu Gberpriifen.

VERMERK

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist zugleich auch der Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Der
Vorhaben- und Erschlieungsplan ist in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert.

 HINWEISE

1. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Entsprechend dem "Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thuringen" (Thuringer
Denkmalschutzgesetz) unterliegen nach § 16 ThirDSchG Bodenfunde der unverziiglichen Meldepflicht an das
Thuringer Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie - Archdologische Denkmalpflege -, durch den
Entdecker, Eigentimer usw.

Funde sind mind. eine Woche nach Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und zu schutzen.

2. MUNITIONSFUNDE

Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ist
umgehend die ortliche Ordnungsbehodrde, zustdndige Polizei oder der KampfmittelrAumdienst zu
benachrichtigen.

3. GRUNORDNUNG

Baumbestand:

Die zu erhaltenden Baume und Gehdlzbestdnde (sihe Schutzmaflnahme S1) sind zu Beginn der
ErschlieBungen / Baumalnahmen fachgerecht zu schiitzen. Bei der Baudurchfiihrung, insbesondere bei
Bodenaus- und abtrag in der Nahe von Gehdlzen sind diese vor schadigenden Einflissen unter Anwendung
der einschlagigen Gesetze und Richtlinien zu bewahren.

4. EXTERNE KOMPENSATIONSMARNAHMEN

ErsatzmafRnahme E1: Waldumbau siidlich Tautendorf (9.000 m?)

Auf dem Flurstiick 155 in der Flur 2 der Gemarkung Tautendorf sind auf ca. 9.000 m? Flache MaRnahmen zur
Entwicklung naturnaher Laubwaldbestéande durchzufiihren. Der aktuelle Fichtenbestand ist aufzulichten, ein
lichter Oberschirm an vorhandenen Baumen ist zu belassen. Anschliefend sind in einer Pflanzdichte
von 8.000 Pflanzen je Hektar Baumarten aus geeigneten Herkunftsgebieten gemaR Pflanzliste in der
Pflanzqualitat ,verpflanzte Samlinge,
ca.1x1,25m).

1+1 oder 1+ 2, Hoéhe 50-80 cm® anzupflanzen (Pflanzabstand

Lage der externen MalBnahme E1. Auszug: Geoproxy 2022.

Pflanzliste Mischwald:

- Stiel-Eiche, Quercus robur

- Winterlinde, Tilia cordata

- Hainbuche, Carpinus betulus
- Rot-Buche, Fagus sylvatica

- Bergahorn, Acer pseudoplatanus
- Esche, Fraxinus excelsior

- Vogelkirsche, Prunus avium
- Feldulme, UImus minor

- Elsbeere, Sorbus torminalis
- Wildbirne, Pyrus pyraster

- Wildapfel, Malus sylvestris

Gemal FOVG ist fur die Arten Stiel-Eiche, Winterlinde, Hainbuche, Rotbuche, Bergahorn, Feldulme, Esche
und Vogelkirsche geeignetes Pflanzmaterial aus dem forstrechtlichem Herkunftsgebiet ,Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Hugelland“ zu verwenden. Fir die Baumarten Feld-Ume, Elsbeere und
Wildobstarten (Wildbirne, Wildapfel), die nicht dem FoVG unterliegen, ist gemalR 8§40 BNatSchG
gebietsheimisches Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 2 ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und
Hugelland® zu verwenden.

5. VERMEIDUNGSMARNAHMEN AUS DEM ARTENSCHUTZ
VermeidungsmaBnahme Vg,p1 - Bauzeitenregelung Gehélze

Das Fallen und Roden von Gehdlzen ist nur auRerhalb der Brutzeiten in Gehdlzen britender Vogelarten
zwischen 01. Oktober und 28. Februar zuldssig (Beseitigung von Gehdlzen von Marz bis September ist
unzulassig). Dies gilt auch bei Fallungen oder Schnittmalnahmen im Rahmen der Verkehrssicherung.

VermeidungsmaBnahme V.,,2 - Gehodlzkontrolle auf Hohlenbdume / Fledermause

Vor der Rodung von Gehélzen erfolgt eine Kontrolle dieser auf vorhandene Fledermaus-Quartiere durch
entsprechend geeignetes Fachpersonal. Ausgenommen vom Kontrollzeitraum ist jedoch der Zeitraum vom
01.05. bis 31.08. (Wochenstubenzeit der Fledermause). Werden Fledermausindividuen angetroffen, erfolgt
eine Quartierentnahme erst dann, wenn die Quartiere nicht mehr genutzt (bewohnt) sind. Im Bedarfsfall wird
zur Vermeidung einer weiteren oder nachfolgenden Besiedlung geeigneter Hohlenquartiere durch geeignetes
Fachpersonal ein Verschluss der Baumhohlen vorgenommen. Durch fachgerechte Absuche ist dabei vor dem
Verschlielen sicherzustellen, dass sich keine Tiere in den Quartieren befinden. Verbleiben dabei
Unsicherheiten, werden die Hohlen mit einer Vorrichtung verschlossen, die den Ausflug der Tiere ermdglicht,
aber den Einflug verhindert (iiber der Baumhdhle befestigtes, flexibles Kunststoffrohr, dessen Offnung nach
unten gerichtet ist). Alternativ kann eine fachgerechte Sicherung betroffener Stammsegmente erfolgen. In
diesem Fall sind die betroffenen Baumsegmente behutsam zu entnehmen und in angrenzenden Bereichen
standsicher so abzustellen, dass keine der Quartieréffnungen verdeckt werden. Hierdurch wird gewabhrleistet,
dass eventuell im Quartier befindliche Fledermause die Hohle in der folgenden Nacht ungehindert verlassen
kdnnen.

VermeidungsmaBnahme VSAP3 - Installation eines bauzeitlichen Reptilienschutzzaunes

Vor Baubeginn sind am sudlichen und &stlichen Rand des Plangebietes geeignete Schutzzaune (glatter
Reptilien-/Amphibienschutzzaun, Héhe mind. 70cm) zu installieren, sodass keine Individuen von dort in die
anschlieend vorgesehene Baustelle gelangen kénnen.

VermeidungsmaBnahme VSAP4 - TABU-Zone Gehoélze /Bahnbdschung, Vegetationsschutzzaun

Zur Vermeidung von bauzeitlichen Beeintrachtigungen der zu erhaltenden Geholzbestdnde und ruderalen
Boéschungen sind diese als bauzeitliche TABU-Zone auszuweisen. Eine Beseitigung von Gehdlzstrukturen
sowie eine bauzeitliche Inanspruchnahme dieser Flachen sind nicht zuldssig. Vor Baubeginn ist der
Baubetrieb in die Grenzen der TABU-Zone einzuweisen (Boschungsoberkante gemaR Bestand). Zur
Abgrenzung der TABU-Zone ist am Baubeginn ein Vegetationsschutzzaun zu errichten und wahrend der
gesamten Bauzeit vorzuhalten.

VermeidungsmaBnahme VSAP5- Okologische Baubegleitung

Im Zuge einer 6kologischen Baubegleitung ist vor und wahrend der BaumaRnahmen im Plangebiet sicher zu
stellen, dass samtliche MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen sowie artenschutzrechtsrelevanten
Verbotstatbestanden eingehalten werden. Die jeweils MaRnahmenspezifischen Inhalte sind vor Baubeginn mit
allen fachlichen Beteiligten abzustimmen und fortlaufend wahrend der Bauarbeiten einzuhalten.

6. BODENSCHUTZMARNAHMEN
VermeidungsmaRBnahme V6: Bauzeitliche SchutzmaRBnahmen fiir den Boden

Im Zuge der Bauarbeiten sind schadliche Auswirkungen auf die belebten Bodenschichten zu minimieren. Die
gesetzlichen Vorgaben zu Bodenabtrag und Bodenauftrag, zur Bodenlagerung und zur Begriinung von
Bodenlager- bzw. Bodenauftragsflachen sind einzuhalten. Es sind darlber hinaus frihzeitig geeignete
MaRnahmen zur Vermeidung von Bodenerosion und bauzeitlichen Stoffeintrdgen durchzufihren.

7. ERDARBEITEN

Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische oder geochemische Messungen)
sowie groRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz geman
Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.

Weiterhin  sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen,
Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u.d.) spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen
unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu tGibergeben.

GRUNDLAGER DER PLANUNG:

Angewandte Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) m. W. v. 01.01.2023
(rackwirkend)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) m. W. v. 01.01.2023 (riickwirkend)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022

Thiiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen
Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiiringer Naturschutzgesetz -ThiirNatG) vom
30. Juli 2019, geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. | S. 1792) geandert worden ist

Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiirKO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Oktober 2022 (GVBI. S. 414)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutz- gesetz -
ThiirDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465), mehrfach geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)

Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert worden ist

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
geandert worden ist

Thiiringer Nachbarrechtsgesetz (ThUurNRG) vom 22. Dezember 1992 (GVBI. S. 599), mehrfach geandert
durch Gesetz vom 08. Marz 2016 (GVBI. S. 149)

Thiiringer Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (Thirringer UVPG- Gesetz - ThiurUVPG) vom
20. Juli 2007 (GVBI. Nr. 7, S. 85), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30.Juli 2019 (GVBI. S.
323, 341)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geandert worden ist
Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Dezember
2003, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74, 121)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz - BWaldG)
vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. |
S. 3436) geandert worden ist

Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur Forderung der
Forstwirtschaft (Thiiringer Waldgesetz - ThiirWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. September 2008 (GVBI. S. 327), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Dezember 2020 (GVBI. S. 665)
Thiiringer Ausfiihrungsgesetz zum Kreislaufwirtschaftsgesetz (ThiurAGKrWG) vom 23. November 2017
(GVBI. 246), mehrfach geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 741)
Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung
von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch
Artikel 20 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist

Thiiringer Gesetz zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (Thiiringer
Klimagesetz - ThiirKlimaG) vom 18. Dezember 2018 (BGBI. S. 816)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist

Planunterlagen

Lage- und Héhenplan:
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Roland Wuttke, Heinrich-Heine-Str. 1, 07749 Jena

Gemarkung Rutha, Flur: 2
Lagebezug: ETRS89/UTM, Héhenbezug: -
Stand Planungsunterlage: 02.07.2021

KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen, sowie der Gebaudebestand
innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom .............c......... Ubereinstimmen.

LA e
Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und
Geoinformation - Katasterbereich P6Rneck

Po6Rneck, den .................

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 26.05.2021 gemaR § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am
......................... ortsublich bekanntgemacht.

2.  Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Triager Offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 19.05.2022 iiber die Planung unterrichtet, zur AuRerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert
sowie gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert.

3.  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 25.07.2022 bis einschlieBlich
29.08.2022 in Form einer offentlichen Auslegung mit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der
Planung. Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 14.07.2022.

4. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde, einschlieRlich der Begrindung, am .................. vom Gemeinderat

gebilligt und seine Offenlegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Sulza, den ........ooeevvvveennnnn..

Burgermeister Siegel

5. Offenlegungsvermerk

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, einschl. Begriindung, wurde gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ........ccc.c....... o] - T offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am mit den Hinweisen, das Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden koénnen und welche Art umweltrelevanter Informationen vorliegen, ortsiiblich bekanntgemacht.
Zusatzlich erfolgte eine Verdffentlichung auf der Internetseite der Verwaltungsgemeinschaft Sudliches
Saaletal.

6. Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes
aufgefordert.

7. Behandlung von Anregungen und Bedenken

Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden vom Gemeinderat in einer Offentlichen Sitzung am behandelt. Das
Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt.

Sulza, den .......coeevveeeenenns

Birgermeister Siegel

8. Satzungsbeschluss

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde gemall § 10 Abs. 1 BauGB vom Gemeinderat in Offentlicher Sitzung am

......................... als Satzung beschlossen. Die Begriindung, in der Fassung vom ......................... wurde
gebilligt.

Sulza, den ......ooeevveeeenenn.

Birgermeister Siegel

9. Genehmigungsvermerk

10. Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden beurkundet.

Sulza, den ......cooovvvvevneeeees

Birgermeister Siegel
1. Inkraftsetzungsvermerk
Die Genehmigung der Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist am ......................... gemalf

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Begrindung wahrend der Dienststunden im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft
Sldliches Saaletal von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung trat der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft. In der Bekanntmachung wird auf folgendes hingewiesen:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind gemaR § 215 Abs.1
Nr. 1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Sulza, den ......ooevvveeeeeenns

Birgermeister Siegel
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