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Anderung Bebauungsplan - Plangebiet Nr, 3 "Lerchenfeld West"

Vorhaben: hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGRB
Antragstoller: Gemeinde Z8llnitz tber die, Verwaltungsgemeinschaft "Stidliches Saaletal”, z. H.
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Gemeinde Zolinitx

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die thergebenen Unterlagen
s Angchreiben vom 23.07.2019
o Entwwrf der Planzeichnung (Voremtwurf) ,1. Anderang des Bebauungsplanes
Plangebiet Nr. 3 — Nordlich der Zollnitzer Strafle gelegene Teilgebiet Allgemeines
Wolngebist und Gewerbegebiet ,,Larchanfeld West” der Gemeinde Zﬁlimtz Vom
21.05.2019, M1:2,500 ‘
+ Begritndung zur ,,1.Anderung der Bebawnungspléne ,.Lerchenfeld West* Plangebiet N,
2und 3% der Gemeinde Zollnitz vom 21.05.2019
+ Umweltbericht 1mit integrierten Grtlnordmingsplan zwr  ,l.Anderung  der
Bebawungspline . Lerchenfeld West" Plangebiet Nr. 2 und 3% der Gemeinde Zollnitz
vorn Juli 2019
e CD,l.Anderung der Bebauungspléne ,Lerchenfeld West“ Plangebiet Nr, 2 und 3* der
Gemeinde Zlinitz
bedanken wir uns,
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Die eingereichten Unterlagen wurden folgenden Trigern 8ffentlicher Belange (TOB) im
Landratsamt Saale-Holzland-Kreis (LRA SHK) zux Beurteilung vorgelegt:

Untere Bauaufsichisbehdrde — Sachbereich Bauleitplaiung
Untere Bauaufsichtsbehtrde — Sachbereich Bauordnung
Untere Denkmalschutzhehirde

Untere Abfallbehdrde

Untere Bodenschutzbehdrde

Untere Immissionsschutzbehbide

Untere Naturschutzbehsrde

Untere Wasserbehtrde

Dienstleistungsbetrieb, Bereich Kreisstralien
StraBenverkehrsbehérde

Brand- und Katastrophenschutzamt

* 5 5 & = 95 5 8"

Die in diesem Zusammenhang ergangenen Hinweise und Forderungen sind bei der weiteren
Planbearbeitung zu berlicksichtigen,

Fiir- eventuell weiterfibrende Riickfragen steht IThnen Frau Mischine unter den o, g
Kontaktdaten gern zur Verftigung,

Aus 8icht des Landratsamtes Saale-Holzland-Kreais bestehen fitr die aufgsfiihrten Konflikte
Lisungsméglichkeiten. Wir stehen selbstverstindlich filr ein konstruktives Gespriich zur
Verfligung, '

Mit ﬁ"?adl-ie}len Griiflen
im Aatftrag

Scholz
Abteilungsleiterin
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Im Folgenden werden die von den Fachamte.m des Saale-Holzland-Kreis abgegebenen
Stellungnahmen wiedergegeben:

Untere Bauaufsichisbehdrde — Sachbereich Bauléi@:lammg
Seitens des Sachbereichs der Bauleitplanung werden folgende Hinweise gegeben:

1, Die Cemeinde #uferte ihrern Willen, die Eindemngen der Bebaumungspline ,Nr 2

" Lerchenfeld West* und ,.,Nr. 3 Lerchenfeld West* in einem Bauleitverfahren durchaufithren.
Trotz der Zusammenfassung in einem Plandokument von den oben genannten Bauleitplinen
handelt es sich um 2wei selbsindige Anderungen und deher um zwel selbstindige
Bauleitverfahren, die im Parallelverfahren durchgefihrt werden kéinnen, Jeder zur Beteiligung
vorgelegte Bauleitplan setzt seinen eigenen Geltungsbereich fest. Zudemn wird zwischen den
Festsetzungen (zeichnerische und fextliche) der fir die Anderung vorgelegten

. Bebawungspline differepziert. Die Bezeichnung von diesen Bauleitplinen ist such nicht
identisch, Zudem erlangte der Bebauungsplan Nr. 3 Lerchenfeld West* der Gemeinde Zéllnitz
bereits in dem Stand der 1.Anderung seine Rechtskraft.

2. Mit der Anderung des Bebauungsplans ,,Plangebiet Nr. 3 Lerchenfeld West* der Gemeinde
Z8lnitz wird unter anderem bezweckt, dass das im zurzeit gililtigen Bebauungsplan
festgesetzte Mischgebiet an die tatséichlich realisierte Nutzung durch die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes ndrdlich der Z8linitzer StraBe, sowie das ErschlieBungssystem
anzupassen isl, Aufgrund der Vergrbferung des stidlich der LandstraBe, durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Logistikeentrum Zsllnitz* der Gemeinde Zsllnitz
(Bntwurf vom Mai 2019) festgesetzten Gewerbegebiet wird der rumliche Geltungsbereich
des noch gititigen Bebauungsplans ,Nr. 3 Lerchenfeld West" der Gemeinde Zdllnitz
reduziert. Die Anderung des Bebauungsplans ,Plangebiet Nr. 3 Lerchenfeld West* der
Gemeinde Zollnitz bezieht sich nicht nur auf die Verkleinerung des Geltungsbereiches und
auf die Art der baulichen Nutzung des giiltigen Bebauungsplans ,,Nr. 3 Lerchenfeld West™ der
Gemeinde Zolnitz, sondern dadurch werden teilweise Festsetzongen zum Mafl der baulichen
Nutzung (z.B. GRZ) geéindert und bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 83 ThirBO
getroffen.

Die angestrebte Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 Lerchenfeld West* der Gemeinde
Zolinitz ist avs unserer Sicht rechtlich geboten. Aufgrund der tatsfichlich entstandenen
Nutzung, sowie der Zuordnung der wepriinglich zum Mischgebiet gehdrenden Teilfldche des
neu festgesetzten Gewerbegebietes stdlich der LandstraBe, liegt ein deutliches Ubergewicht
der Wohnnutzung vor, so dass die Erhaltung des Mischgebietscharakters nicht mehr mdglich
ist. Aufgrund dieses Umstandes ist von der sog. Funktionslosigkeit in Bezug auf die
Festsetzung des Mischgebietes als Art der baulichen Nutzung auszugehen. Die Anderung der
Art der bauhchen Nutzung ist daher grundséitzlich fiir die stddtebauliche Ordnung
erforderlich. Ob die Art der baulichen Nutzung fir diesen Bereich — hier Allgemeines
Wohngebiet — aus stidtebaulicher Sicht korrekt ausgewthlt wurde, ist hinsichtlich der
Festsetzangen zum Mal der baulichen Nutzung bedenklich. Dwsbazuvlmh wird -auf die
Ausfithrungen unter Punkt 4 verwiesen.

Aus Anlass des sich zum jetzigem Zeitpunkt im Anderungsverfahren befindlichen
Flachennutzungsplanes (4.Anderung des Fléchennutzungsplanes) der Gemeinde Zélnitz
ergeb sich Bedarf, den giiltigen Bebavungsplan ,Nr. 3 Lerchenfeld West™ der Gemeinde
Z8linitz zu #ndern bzw. an die 4.Anderung des Fléchennutzzmgsplanes anzupassen. Aus
unserer Sicht ist daher die bezweckte Anderung im Hinblick auf den sog.
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Entwicklungsgrundsatz des § 8 Abs, 2 Satz | BanGB (hier Pm&ﬁelverfahren gemtB § 8 Abs.
3 Satz 1 BauGB) rechtlich geboten.

3. Wir weisen datauf hin, dass sich es bei der in Rede stchenden Anderung des
Bebauungsplans ,Plangebiet Nr. 3 Lerchenfeld West® der Gemeinde Zbllnitz wn die 2.
Andérung des Bebauungsplans ., Nr. 3 Lerchenfeld West” der Gemeinde ZolInitz handelt. Seit
31.10,2016 ist die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Nr. 3 Lerchenfeld West® der Gemeinde
Z&linitz rechtskrftigt. Durch diese Anderung wurde die Unzuléssigkeit von Solar- und
Photovoltaikanlagen als Hauptnutzung festgesetzt, Zudem wurde die Unzuldssigkeit der
Brriching  von  Solar- und Photovoltaikanlagen innerbalb der strafentechilichen
Bauverbotszone siidlich der Lendstrafle 1077 innerhalb der zeiehmerisch festgesetzten
Oriinflache festgesetzt. Die korrekte Bezeichnung der Anderung des in Rede stehenden
Bebauungsplanes ist daher entsprechend anzupassen,

4. Der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzte Bereich wird in zwei Teilgebiete WA 1.0 und
WA 1.1 gegliedert. Zwischen beiden Teilgebieten fehit es an der zeichnerisch dargestellten
Abgrenzung, Diese Teilgebiete kénnen bzw. mtissen durch eine sog. Kndtellinie voneinander
abgegrenzt werden kénnen, :

5. Der in Rede stehende Bebamungsplan setzt fiir das Allgemeine Wohngebiet die
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 fest. Die festgesetzte GRZ stellt nach der Bestimmung des §
17 Abs, 1 BauNVO die Obergrenze fir das festgesetzie Baugebiet dar, Dabei ist die
Uberschreitung von der durch das Qesetzt bestimmten Obergrenze lediglich aus
stidtebaulichen Griinden zuléssig, wenn die Uberschreitung ausgeglichen ist oder durch
Mefinahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht beeintriichtigt werden und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden (vgl. § 17 Abs. 2 BauNVO).
Die Grinde fiir die Uberschreitung von der fiir das. Allgemeinen Wohngebiet geltenden
Obergrenzen werden weder vorgetragen noch sind diese ersichtlich. Exne Festsetzung
diesbeztiglich fand ebenfalls nicht statt,

Der zu beplanende bzw. im Anderungsverfalren betroffene Bereich ist zum Teil bereits
bebaut, Zum Zeitpunkt dieser Bebauung galten die Festsetzungen des Bebauungsplans , Nr, 3
Lerchenfeld West der Gemeinde Zollnitz, welcher die GRZ von 0,6 (MI) festsetzt. Der
Bebauungsplan ist nach wie vor rechtskriftig und stellt den Rahmen filr die Beurtsilung der
bauplanungsrechtlichen Zuléissigkeit von Vorhaben in diesem Bereich dar. Wie auf Seite 35
der Begriindung zur Anderung des in Rede stehenden Bebamumgsplans erldutert ist, gilt fir die
vorhandenen Wohngebdude die GRZ von 0,6. Ein Teil des Geltungsbereiches des in Rede
stehenden Bebauungsplanes steht daher im Widerspruch zu kinftigen Festsetzungen. Trotz
dessen bleibt noch ausreichende Fliche, auf welcher die Realisierung von kiinftigen
Bauvorhaben wmit der GRZ 0,4 mbglich ist, damit das Allgemeine Wohngehiet als
festgesetztes Baugebiet im Hinblick auf die Obergrenze fiir die Bestimmung des Mafes der
beaulichen Nutzong zunZchst gewahrt werden kann. Diese Situation kann aufgrund der
Zulassung von weiteren Vorhaben mit einer ‘GRZ von 0,6 wihrend des laufenden
Bauleitverfahrens fiir das Planungsziel — hier Answeisung des Allgemeinen Wohngebietes —
negative Auswirkung haben, :

Da die Anderung des noch rechtskriftigen Bebauungsplanes verfahrensrechtlich noch nicht
fortgeschritten ist und die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die bauplemangsrechtliche
Beurteilung nach § 33 BauGB noch nicht vorliegen, sind kilnftige Festsetzungen der
Anderung des Bebauungsplans ,,Plangebiet Nr. 3 Lerchenfeld West* der Gemeinde Z8llnitz
noch nicht vezbmdhch
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Zum jetzigen Zeitpunkt liegen der unteren Bauaufsichtsbehtrde zur bauplamumgsrechtlichen,
sowie zur bauordnungsrechtlichen Bewrteilung noch weiteren Bauvoerhaben vor, deren
Zulassung im festgesetzten (kinftigen) Allgemeinen Wolngebiet beantragt wurde. Diese
beantragten Bauvorhaben stehen im Widerspruch zu kiinftigen Festsetzungen des im
Anderungsverfahren befindlichen Bebauungsplanes. Auf diese Stelle wird auf die
Stellungnahme des Bachbereiches Banordnung verwiesen, Die Gemeinde erteilte bereits fhr
gemeindliches Einvernehmen zur beantragten Bauvorhaben.

Die Zulassung und die Realisierung von den zurzeit Im Baugenehmigungsverfahren
befindlichett Bauvorhaben wird zu Utnstinden filhren, dase die tiberwiegende Fliche des
kiinftigen, als Allgemeines Wolngebiet festgeserzten Baugebiets mit baulichen Anlagen
bebaut werden, welche die Obergrenze der GRZ 0,4 tiberschweiten, was zu stidtebaulichen
Missstinden fithren wird. Die Festsetzung zum MalB der baulichen Nutzung hinsichtlich der
GRZ 04 wird daon aus unserer Sicht keine Verbindlichkeit sufgrund der sog.
Funktionslosigkeit entfalten.

Der Gemeinde stehen die planungsrechtlichen Sicherungsinstrumente (Zuriickstellung von
Baugesuchen nach § 15 BauGB, Verdnderungssperre nach § 14 BauGB) zur Verfligung, um
ihre Planungsziele zn sichem.

Palls die Gemeinde die zurzeit im Baugenehmigungsverfahren befindlichen Bauvorhaben
zulassen will, was aus dem erteilten gemeindlichen Einvernelunen hervorgeht, ist liber die
rechilich korrekte Wahl des Baugebiets nachzudenken, Aufgrund der im Entwurf zur
‘4 Anderung des Flichennutzungsplans fir diesen Bereich dargestellten Wohnbaufliche

" konnen nur die fiir die Wohnbaufliche typischen und gesetzlich vorgesehenen
Wohngebietstypen in. Betracht kommen. Bei der Walhl bzw. bei der Festsetzung des
Baugebietes sind die Obergrenzen des Malles der baulichen Nutzung fiir den gewshlten
(festgesetzten) Baugebietstyp entsprechend der gesetzlichen Regelung des § 17 ‘Abs, 1
BauNVO zu beachten (vgl. § 17 BauNVO). Legt man die GRZ 0,6 zugrunde, welche die
bereits realisierten Bauvorhaben und die bevorstehen Bauvorhaben (siche Ausfithrungen
oben) ausweisen, kémnte lediglich ein Besohderes Wohngebiet unter Beachtung der
Obergrenzen des Mafles der baulichen Nutzung in DBetracht kommen. Die
Festsetzungsvoraussetzungen in Bezng auf Art der baulichen Nutzung liegen fiir das
Besondere Wohngebiete nach § 4a BauNVO nicht vor, da die Ausweisung des Besonderen
Wohngebiets fiir iiberwiegend bebaute Gebiete, die aufgrund ausgelibter Wohnnutzung und
anderer Nuizung eine besonders Eigenart ausweisen, zulfssig ist (vgl, Sdfker in
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger in BauGB Kommentar § 4a BauNVO Rn. 12). Zum
jetzigen Zeitpunkt ist eine iiberwiegende Bebauung des in Rede stehenden Gebietes noch
nicht gegeben.

6. Der Bebauungsplan setzt fiir das Allgemeine Wohngebiet die Baugrenze lediglich nérdlich
und siidlich entlang des riumlichen Geltungsbereiches sowie im Bereich der inneren
ErschliefiungsstraBe fest, Fiir den stidlichen Bereich, zwischen der als G6 festgesetzten Fliche
und der inneren ErschlieBungsstrafe, fehit es an eine solche Festsetzung, Wir empfehlen zu
{iberpritfen, ob dies mit stidtebaulichen Zielen im Anklang steht, An dieser Stelle wird zudem
darauf hingewiesen, dass durch die Gestaltungsmafinahme G4, welche die Begriinung mit
einer Rasensaat auf den nichi tberbaubaren Grundstiickflichen festlegt, lediglich kieinen
Fliche betrifft, was fiir die Begritnung von den Grundstiicken im als Allgermneine Wohngebiet
festgesetzten Baugebiet nicht ausreichend erscheint, .
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7 Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass die filr das Gewerbegebiet festgesetzten
Gestaltungsmafinahmen G2 und G3 tatséchlich nicht realisierbar bzw. nicht umsetzbar sind.
Der als Gewerbegebiet festpesetzte Bereich ist bebaut. Die beiden in diesem Bereich
.gerehmigten Bauvorhaben wurden beteits vollstindig realisiert. Die Dachneigung dieser
Bauvorhaben iberschreitet die Dachneiging von § Grad, so dass die GestaltungsmaBnahme
G3 zur Dachbegriinung keinen gestalterischen Chatakter zukommt. Es ist zudem anzumerken,
dass diese Bauvorhaben Bestandschutz hinsichtlich des genehmigten Zustandes genieflen und
die festeesetzien kiinftigen GestaltungsmaBnahmen nicht auferlegt werden kdnnen.

Die festgesetzten Gestaltungsmafnahmen sind daher zu iberdenken,

Untere Banaufsichisbehrde - Sachbereich Banordnung
Seitens des Sachbereiches Bauordnung werden folgende Hinweise gegeben:

In dem Bereich der ersten Anderung (Flurstiick 139715, 139/13 und 140/6) wurden mit
Bescheid vom 12.06.2018 3 Wohn- und Geschéftshiuser genehmigt. Das Verhéltnis Wohnen
zu Gewerbe betrigt 43 / 57,

GrundsticksgroBe 4033 m? GRZ zulissig von 0,6 vorhanden 0,38
GFZ zulsssig von 1,2 vorhanden 0,88

Des Weijteren sind am stid-dstlichen Teil des rechtskrtifiipen Bebauungsplanes weitere
Beuvorhaben kurz vor der Genehmigungsreife.

Wohn- und Geschéiftshiuser Z8llnitz 111 auf den Flurstiicken 135/2, 136/11 und Teilstick auf
151

GrundsticksgroBe Machts GmbH + 8-Immobilien 14313 m?

GRZ zulsssig von 0,8 incl. Uberhthung durch Nebenaniagen vorhanden 0,79

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes konnen keine derartigen
Gebindevolumen erneut zugelassen werden, da auch so gut wie keine Fliche mehr zur
Verfligung steht, Somit kann es zu einer Dominanz durch das bereits genehmigte sowie das
geplante Vorhaben in diesems Bereich kommen. Andere bauliche Anlagen treten in den
Hintergrund.

Untere Denkmalsch utzbeizérfle
Seitens der Unteren Denkmalschutzbehdrde werden folgende Hinweise erteilt:

Die geplante BaumsfBnahme ist mit Erdarbeiten in einem archiiologischen Relevanzgebiet
verbunden. Das Thilringische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéiologie, Dienststelle
Weimer, Humboldtstr.11 in 99423 Weimar entscheidet tther den Umfang der arch#iologischen
Grabung und Uber den Abschluss einer Grabungsvereinbarung, in der der zeitliche und
finanzielle Rahmen der arch#ologischen Untersuchung festgehalten wird. Es sind die
gesetzlichen Regelungen i Umgang mit Bodenfunden geméf §16 Abs. 1-4 und § 13. Abs, 3
ThittDschG einzuhalten. ‘ ,

Untere Abfallbehdride
Seitens der Unteren Abfallbehtrde werden zu det Planung keine Hinweise gegeben.
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Untere Immissionsschutzbehdrde
Seitens der Unteren Immissionsschutzbelirde werden folgende Hinweise gegeben bzw.

Einwinde geltend gemacht:

Die Umwidmung des vorherigen Mischgebietes in ein Allgemeines Wohngebiet widerspricht -
dem Planungswillen der Gemeinde, welche im Jull d. J. die Trigerbeteiligung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Logistikzentrum Z6llnitz"* und der Teilauthebung des
Bebauungsplans Nr. 3 Teilfliche GE-West (AZ: BLS2019/0742) abforderte.

Die hierin dargestellie Gewerbegebietsfliche steht in eciner Gemengelage zum aktuell
dargestellten Planungswillen der Gemeinde (Umwidmung M1 in WA).

Wenn gewerblicl/industriell genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen,
spricht man von einer Gemengelage entsprechend Punkt 6.7 der sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum BlmSchG (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm - TA-
L#rm).

Der Gemeinde wurde in unserer Stellungnahme vom 15.07.2019 zum BLS2019/0742
mitgeteilt, dass die Untere Immissionsschutzbehtirde dem Vorhaben nicht zustimmt. Um der
Gemengelage auszuweichen, ist der vorhabenbexogene B-Plan als ein eingeschrénktes
Gewerbe mit den Immissionsrichtwerten eines Mischgebietes festzusetzen,

Wie sich die Gemeinde hierzu positioniert ist uns nicht bekannt.

Vorausgesetzt die Fliche des BLS2016/0742 wird als eingeschiéinktes Gewerbe festgesetzt,
kann die Untere Irimissionsschutzbehrde der aktuell beantragten Anderung des Plangebiet
Nr. 3 Lerchenfeld West zustimmen. Die nach aktueller Aktenlage geplante Gemengelage
erhilt nicht die Zustirnmung der Unteren Immissionsschuizbehdrde.

Untere Nuturschutzbehorde
Seitens der Unteren Naturschutzbelidrde wird eine fachliche Stellungnahme nachgereicht.

Untere Wasserbehdbrde ' '
Seitens der Unferen Wasserbehfrde werden folgende Hinweise gegeben:

Das Plangebietes Nr.3 befindet sich auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Roda,

Die abwassertechnische Erschliefung ist tiber den Zweckverband Jena-Wasser zu sichern.

Die Versieglung von Freiflachen ist durch 8kologisch sinnvolle Bauweise mdglichst gering zu
halten. ) -
Das Niederschlagswasser soll entsprechend § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser geleitet werden. 5 .

Auf Grund der Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet Zone III ist zur Sicherung der
Grundwassemmeubildung der Versickerung der Vorrang gegentiher der Ableitung zu geben.
Bei gegebener Versickerungsfihighkeit des Bodens ist diese umzusetzen,

Bei Errichtung von Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken bedarf die Versickerung auf
Grund der Lage in einem Wasserschutzgebiet Zone I der Erlaubnis geméB § 8 Wasser-
haushalisgesetz durch die Untere Wasserbehdrde.

Untere Bodenschutzbehidrde
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Seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde werden unter Berlicksichtigung der bodenschutz-
rechtlichen Hinweise kelne Einwinde geltend gemacht:

1.

Werden im Zuge der BaumafBnahmen schiidliche Bodenverfinderungen bzw, Boden-
kottamninationen festgestellt, sind die Brdarbeiten unverzfiglich einzustellen und die
Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren, um entsprechende MaBnalunen zur
Gefihrdungsabschitzung bzw. Gefuhrenabwelr einleiten zu kinnen,

Die nicht zu iiberbauenden Flichen des Plamingsgebietes dirfen nicht mit einer die
Bodenfunktionen, insbesondere die Wasserdurchlsssigkeit des Bodens mindernde
Weise, befestigt werden.

Zur Minimierung hauzeitlich bedingter Beeintriichtigungen der Schutzgiiter Boden
und Grundwasser ist der wihrend der Baumafnahmen erforderliche Flichenbedarf fiir
Lagerfléichen und Fahrwege hinsichtlich der Bodenverdichtung grundsétzlich auf ein
Minimum zu begrenzen, Geeignete MaBnahmen werden unter Punkt 4.3 im BVB-
Merkblatt Band 2 — Bodenkundliche Baubegleitung BBB, Leitfaden fiir die Praxis be-
schrieben. a

Fiir die humosen Oberbdden gelten in Bezug auf den Verwendungszweck besondere
Schutzbestimmungen. Entsprechend § 202 BauGB ist ,Mutterboden, der bei der Er-
richmg und Anderung baulicher Anlagen sowie bel wesentlichen anderen
Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vemnichtung oder Vergeudung zu schiitzen' Dementsprechend sind
Mutterbden grunds#tzlich gesondert zu gewinnen und fidr den Fall, dass sie nicht
sofort weiter-verwendet werden, getrennt zwischen zu lagem. Fiir Mutterbdden ist
wihrend der Zwischenlagerung eine maximale Schiitththe von 2 m nicht zu
iiberschreiten und ein Befahren oder eine Verdichtung anf andere Weise zu
vermeiden, Die Miete ist zu profilieren und zu glitten. Bei einer Lagerdauer ber 6
Monate ist die Migte mit tief-wurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden
Pflanzen (z.B. Luzerne, Waldstaudenropgen, Lupine, Olrettich) zum Schutz vor
Erosion zu begriinen. Es ist anzustreben, den zwischengelagerten Oberboden im
Rahmen von Begrinumgsmafnahmen bzw. zur Abdeckung der Bschung wieder
ginzusetzen.

Eine direkte Verwertung ab Baustelle ist auch bei gutem Bodenmanagement nicht
immer méglich. Das anfallende Aushubmaterial ist dann nach fachgerechtem Ausbau
gemif DIN 19731 bis zur Verwertung zwischenzulagern bzw. zur Abholung
bereitzustellen, Lager- und Bereitstellungsflichen milssen dabei so gestaltet sein, dass
keine nachteiligen Beeinirfichtigungen, insbesondere Abschwemmungen von
konteminiertern Material, Versickerungen von gelSsten Schadstoffen, verursachi
werden kénnen und Staubverwehungen verhindert werden.

Muss Bodenmaterial fitr bautechnische Nutzungen oder zur Wiederherstellung
natiirlicher Bodenfunktionen angeliefert werden, sind boden- und abfalirechtliche
Anforderungen zu berticksichtigen: '
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7.

8.

6.1 Fiir den Binbau von Bodenmaterial ist § 12 BBodSchV zu berticksichtigen. Ins-
besondere werden in der ,Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV — Vollzugshilfe zu den
Anfordernngen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den
Boden (§12  Bundes-Bodenschutz- und  Alilastenverordnung)”  die
Materialanforderungen erliutert. So ist der Einbau von Oberboden in der Unterboden-
schicht nur filr Bodenmaterial mit einem Humusgehalt = 1% maglich.

6.2 Die anzuliefernden Béden mitssen die bodenartenspezifischen Anforderungen der
Vorsorgewerte gemdB Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV einhalien. Nach § 12 Abs. 4
BBodSchV sollen bei landwirtschafilicher Folgenutzung im Hinblick auf kinftige
Schadstoffeintriige die Schadstoffgebalte in der entstandenen durchwurzel-baren
Bodenschicht 70 % der Vorsorgewerte nach Anbang 2 Nr. 4 nicht tiber-schreiten, Bei
Schadstoffparametern, fiir die die BBodSchV keine Vorsorgewerte enthilt, sind
erginzend die LAGA Z0-Werte einzubalten.

6.3 Bei Einbau von Lieferbtiden unterhalb von technischen Bauwerken (Zuwegungen,
Kranstellflichen, etc.) sind die Zuordnungswerte Z 1.1 gemif LAGA-Merkblatt M 20
Tabellen 11.1.2-2 und I1.1.2-3 einzuhalten.

6.4 Ein (Wieder-)Einbau anthropogen geprégten Bodenmaterials mit mehr als 10
Masse-% Fremdbestandteilen in bodenshnlichen Anwendungen (Auf- und Ein-bringen
in durchwurzelbare Bodenschichten, Gelénderegulierungen) ist generell nicht zuldssig.
6.5 Die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial® ist grundsétzlich in ihrem
Geltungsbereich zu beachten, empfiehlt sich aber auch dariiber hineus zur
Anwendungen im Umgang mit Boden.

Tm Plangebiet sind keine altlastenrelevanten Flachen erfasst.

Auf die Vorsorgepflicht gem. § 7 BBodSchG wird hingewiesen. |

Brand- und Katastrophenscliufz
Seitens des Amts flir Brand- und Katastrophenschutz wurden folgende Hinweise abgegeben:

1. Léschwasserversorgung

1.1 Clem#B den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW-Arbeitsblatt W 403) ist ausreichend Ldschwasser
bereitzustellen. :

Der Loschwasserbedarf richtet sich nach:

-

der Bauart der Gebiude
der Anzahl der Vollgeschosse und

der Geschossflichenzahl

Fiir die Wohngebiete WA 1.0 und WA 1.1 mit einer Geschossflichenzahi von 1,2 ergibt
sich ein Laschwasserbedarf von 96 m*h (1600/min).

1.2

Das Lschwasser ist fiir sine Lschzeit von 2 Stunden zur Verfilgung zu stellen.
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1.3 Kann das Léschwasser nicht in vollem Umfang aus dem Sffentlichen Trinkwassermetz
bereitgestellt ‘werden, konnen auch unabhiingige Versorgungsanlagen genutzt werden,
wenn diese héchstens 300 m von den Gebinden entfernt sind.

Als Einrichtungen flir die unabhiingige Loschwasserversorgung kommen

- LYschwasserteiche (DIN 14 210}
- Ldschwasserbrunnen (DIN 14220}
- Unterirdische Loschwasserbehdilter (DIN 14230)

Regenriickhaltebecken sind fiir die Bereitstellung von Loschwasser nicht geeignet,

2. Fldchen fiir die Feverwehr

Fiir die Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge sind Zufahris- und Bewegungsflachen zu
schaffen. Diese Flichen mtissen den Anforderingen der Richilinie tiber Flichen fllr die
Feuerwehr entsprechen, :

3, Weiterreichende Forderungen

Zu weiterreichenden Fordenmgen, die sich aus den Nutzungsarten der Geb#ude und aus der
Baubeschreibung  ete. ergeben komnen, - kann gesondert im Rahmen  eines
Baugenehmigungsverfahrens (Projektpriffung) Stellung genommen werden.

Dienstleistungsbetrieb, Bereich Kreisstrafien
Es werden keine Belange von Kreisstraflen bertihrt.

Seitens der Unteren Strafenverkehrsbehdrde wird unter Beachtung nachstehender Hinweise
der geplanten Baumafnahme zugestimmt:

e Fiir die 0.g. Baumafinahme sind die entsprechenden SondernutzungserJaubnisse
wie folgt einzuholen:
- Ort: VG, Sitdliches Saaletal; Gemeinde Zollnitz
- LandesstraBen/Bundesstrafien : Thilringer Landesamt fiir Bau und Verkehr

s Zur Sicherung des = Anlisgerverkehrs, Rettungsdienste und Ver- baw.
Entsorgungsieistungen ist nach Mbglichkeit abschnittsweise und tagfertig zu
bauen. Sollte dies nicht méglich sein, ist die Sicherung auf anderem Wege
gbzusichern, : . '

+ Dic Eneichbarkeit der Anliegergrundstiicke des ist zwingend zu gewdlnleisten
oder Sollte die Baumalipahme unter einer Gesamtspertung des Verkelrs geplant
werden, ist zu berlicksichtigen, dass der OPNV als auch der Schitlerverkehr zu
sichern ist. Dies ist zeitngh vor Baubeginn mit den Verkehrsunternehmen und der
StraBenverkehrsbehérde in Einklang zu bringen. '

e Nach § 45 Abs. 6 8tVO ist fur notwendige Baunatbeiten mit Auswirkung auf den
Sffentlichen Verkehrsraum durch das bavausfilwende Unternehmen bei der
StraBenverkehrsbehorde mindestens zevel Wochen vor Baubeginn ein Antrag auf
Erteilung einer verkehrsrechtlichen Anordnung zur Absicherung der Bausielle zu
stellen. '
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¢ Vorliegend Handelt es sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplans,
was die vorherige Beurteilung mit einbezieht.

» Sollten Veriinderungen bei der bestehenden Beschilderung notwendig sein, ist dies
it der StraBenverkehrsbehéirde und der Polizeiinspektion Saale-Holzland-Kreis
abzustirmmenn.





