Gemeinde Zollnitz
Die Biirgermeisterin

Bekanntmachung

Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Plangebiet Nr. 3
Nordlich der ZolInitzer StraBBe gelegene Teilgebiet — Allgemeines Wohngebiet
und Gewerbegebiet Lerchenfeld West* in der Gemarkung Z6lInitz

Das Plangebiet Nr. 3 liegt im slidwestlichen Bereich der Orislage Zollnitz bzw. nordlich der ZélInitzer
Strafle/nérdlich der Gerhardt Oststralle und umfasst eine Flache von ca. 7,5 ha

Geltungsbereich des Plangebietes

N e s

_Pl‘angebiet Nr.3

Ubersicht der Bebauungsplangebiete Nr. 2 und 3 (ohne Mafistab)

Hier: offentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde ZélInitz hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 21.05.2019 den Aufstellungs-
und Auslegungsbeschluss zur 1. Anderung des o. g. Bebauungsplanes Nr.2 (Ergdnzungsbeschluss vom
26.05.2020) gemal § 1 Abs. 8 i. V. m. § 2 BauGB beschlossen. Gemalt § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im
Zeitraum vom 30.07.2019-02.09.2019 eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung. Im Zeitraum vom
17.05.2021-21.06.2021 erfolgte die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB. GemaR § § 3 Abs.2 i.
V. m. § 4a BauGB erfolgte eine weitere Beteiligung vom 01.03.2022-31.03.2022 statt. Aufgrund einer
nochmaligen Uberarbeitung der Planunterlagen ist eine erneute Auslage gem. § 3 Abs.2i. V. m. § 4a BauGB
erforderlich.

Der Uberarbeitete Entwurfsplan sowie die Begriindung einschlieflich dem Umweltbericht kdnnen in der Zeit
vom

05.04.2023 — 05.05.2023

in der Verwaltungsgemeinschaft ,Stidliches Saaletal* Bahnhofstrae 23 in Kahla, Zimmer 111 zu folgenden
Offnungszeiten 6ffentlich aus:

Montag 09:00 — 12.00 Uhr
Dienstag 09.00 — 12.00 Uhr und 13.00 - 15:00 Uhr
Mittwoch 09.00 — 12.00 Uhr
Donnerstag 09.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 18.00 Uhr

auRerhalb der Offnungszeiten auch durch Terminvereinbarung méglich

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.




Terminvereinbarungen  bitte per Telefon unter Tel. 036424 -59163 oder per Mail an
bauamt@vag-suedliches-saaletal.de.

Die Offentlichkeit hat die Méglichkeit, Anregungen zu duern und diese schriftlich oder zur Niederschrift bei
der Gemeinde ZélInitz oder der Verwaltungsgemeinschaft ,Stdliches Saaletal* in Kahla zu leisten.
Stellungnahmen koénnen nur wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung (ber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben.

Hinweise: Bei der Abgabe von Stellungnahmen ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmagig.
Eine Mitteilung des Abwagungsergebnisses ist andernfalls nicht mdglich. Ohne Zuordnung der
Stellungnahme kann die Einschatzung der Betroffenheit privater Belange erschwert sein. Mit der Abgabe der
Stellungnahme wird in die Erhebung, Verarbeitung und Nutzung personenbezogener Daten zum Zwecke der
Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens eingewilligt. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wird in
offentlicher Sitzung des Gemeinderates anonymisiert beraten und entschieden.

GemaR § 4a Abs. 4 BauGB sind die Unterlagen zudem im Internet unter www.va-suedliches-saaletal.de
einsehbar.

Umweltpriifung

Das Anderungsverfahren erfordert eine Umweltprifung i.S. des § 2 Abs.4BauGB, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB in die Begriindung zur Plandnderung der
Plangebiete Nr. 2 und 3 zu integrieren und wird nun 6éffentlich mit ausgelegt.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Die betroffenen Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange werden angeschrieben und erhalten
innerhalb der vorgeschriebenen Frist von 1 Monat die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme
(§ 4 Abs.2 BauGB).

Die éfferltliche Auslegung wird hiermit entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

G. Sachse
Biirgermeisterin

Offentliche Bekanntmachung
an den amtlichen Verkiindungstafeln der Gemeinde ZéllInitz:

Im Osterfeld

Ausgehangen am: 28.03.2023
Abzunehmen am: 06.05.2023
Abgenommen am:



Fiir das Plangebiet Nr. 3 liegen folgende umweltbezogene Unterlagen zur Einsichtnahme vor:

Plangebiet Nr. 3

1) Umweltbericht zur Planung. Er ist Teil der Begriindung.
2) die eingegangen Stellungnahmen aus den Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen gemai §§ 3 und 4
BauGB

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden insbesondere die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die
Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, auf Boden und Wasser, auf Klima und Luft,
auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf Kultur- und Sachgliter und Natura-2000 Gebiete geprift.

¢ Umweitbezogene Informationen zum Schutzaut Mensch
o finden sich in 1.), Verbesserung der Wohnsituation, Erhéhung Griinanteils, Verbesserung
der Wohnsituation durch Ausweisung allgemeiner Wohngebiete, geringerer
Gewerbeflachenanteil
o zu 2.) Stellungnahme TLVWA vom 03.01.2019/28.08.2019/11.06.2021/25.03.2022
TLUBN vom 27.08.2019/14.06.2021/25.03.2022 LRA UISCHB vom
06.09.2019/17.06.2021/22.03.2022

Umweltbezogene Informationen zu den Schutzgitern Klima und Luft
o finden sich in 1.); Erhéhung des Griinflachenanteils, geringere Versiegelung

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaft
o finden sich in 1.); Erhéhung des Griinflichenanteils, geringere Versiegelung, Erhalt von
Grinstrukturen im Bereich privater Griinflichen
o zu 2.) Stellungnahme TLUBN vom 27.08.2019/14.06.2021/25.03.2022, LRA UNB vom
13.09.2019/17.06.2021/13.04.2022

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur-/sonstige Sachgiiter
o finden sich in 1.); keine Betroffenheit
o zu 2.) Stellungnahme Denkmalpflege/Archéologie vom 16.08.2019/ LRA vom 06.09.2019
Bei Erdarbeiten sind unerwartete Funde wie Scherben, Knochen, auffillige Haufungen von
Steinen, dunkle Erdfarbungen u.a. gem. § 16 ThirDSchG unverziiglich zu melden.

Umweltbezogene Informationen zu den Schutzgiitern Boden und Wasser
o finden sich in 1.); Verringerung der Verkehrs- und Versorgungsflachen, Reduzierung der
Grundflachenzahl, insgesamt Verringerung der Versiegelung, geringerer Verlust von
Flachen zur Grundwasserneubildung, geringerer Oberflachenabfiuss
o zu 2.) Stellungnahme TLUBN vom 27.08.2019/14.06.2021/25.03.2022
LRA Bodenschutzbehérde/Untere Wasserbehorde vom 06.09.2019/17.06.2021/22.03.2022
Jena Wasser vom 28.08.2019/15.06.2021/07.04.2021

Umweltbezogene Informationen zu den Schutzaiitern Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
o finden sich in 1.), Verringerung der Bauflache und Versiegelung, Vermeidung von
Beeintrachtigungen planungsrelevanter Tier- und Pflanzenarten
o zu 2.) Stellungnahme LRA UNB vom 13.09.2019/17.06.2021/13.04.2022
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G. Sachse
Burgermeisterin

Offentliche Bekanntmachung
an den amtlichen Verkiindungstafeln der Gemeinde ZolInitz:

Im Osterfeld
Ausgehangen am: 28.03.2023

Abzunehmen am: 06.05.2023
Abgenommen am:



Gemeinde Zolinitz
Die Biirgermeisterin

Bekanntmachung

Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Plangebiet Nr. 3
Noérdlich der Z6linitzer StraBe gelegene Teilgebiet — Allgemeines Wohngebiet
und Gewerbegebiet Lerchenfeld West* in der Gemarkung Zélinitz

Das Plangebiet Nr. 3 liegt im silidwestlichen Bereich der Ortslage Zolinitz bzw. nordlich der ZolInitzer
StraBBe/nérdlich der Gerhardt Oststrale und umfasst eine Flache von ca. 7,5 ha

Geltungsbereich des Plangebietes
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Plan.gebiet Nr.2

Ubersicht der Bebauungsplangebiete Nr. 2 und 3 (ohne Mafstab)
Hier: offentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Z4lInitz hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 21.05.2019 den Aufstellungs-
und Auslegungsbeschluss zur 1. Anderung des o. g. Bebauungsplanes Nr.2 (Ergadnzungsbeschluss vom
26.05.2020) gemal § 1 Abs. 8 i. V. m. § 2 BauGB beschlossen. GemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im
Zeitraum vom 30.07.2019-02.09.2019 eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung. Im Zeitraum vom
17.05.2021-21.06.2021 erfolgte die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB. GemaR § § 3 Abs.2 1.
V. m. § 4a BauGB erfolgte eine weitere Beteiligung vom 01.03.2022-31.03.2022 statt. Aufgrund einer
nochmaligen Uberarbeitung der Planunterlagen ist eine erneute Auslage gem. § 3 Abs.2i. V. m. § 4a BauGB
erforderlich.

Der Uiberarbeitete Entwurfsplan sowie die Begriindung einschlieBlich dem Umweltbericht kénnen in der Zeit
vom

05.04.2023 — 05.05.2023

in der Verwaltungsgemeinschaft ,Stdliches Saaletal* Bahnhofstral’e 23 in Kahla, Zimmer 111 zu folgenden
Offnungszeiten offentlich aus:

Montag 09:00 — 12.00 Uhr
Dienstag 09.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 15:00 Uhr
Mittwoch 09.00 —12.00 Uhr
Donnerstag 09.00 = 12.00 Uhr und 14.00 — 18.00 Uhr

aulerhalb der Offnungszeiten auch durch Terminvereinbarung méglich

zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich ausgelegt.




Terminvereinbarungen bitte per Telefon wunter Tel. 036424 -59163 oder per Mail an
bauamt@vg-suedliches-saaletal.de.

Die Offentlichkeit hat die Méglichkeit, Anregungen zu duftern und diese schriftlich oder zur Niederschrift bei
der Gemeinde ZdlInitz oder der Verwaltungsgemeinschaft ,Stdliches Saaletal“ in Kahla zu leisten.
Stellungnanmen koénnen nur wiahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben.

Hinweise: Bei der Abgabe von Stellungnahmen ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmaRig.
Eine Mitteilung des Abwéagungsergebnisses ist andernfalls nicht moglich. Ohne Zuordnung der
Stellungnahme kann die Einschitzung der Betroffenheit privater Belange erschwert sein. Mit der Abgabe der
Stellungnahme wird in die Erhebung, Verarbeitung und Nutzung personenbezogener Daten zum Zwecke der
Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens eingewilligt. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wird in
offentlicher Sitzung des Gemeinderates anonymisiert beraten und entschieden.

GemafR § 4a Abs. 4 BauGB sind die Unterlagen zudem im Internet unter www.vg-suedliches-saaletal.de
einsehbar.

Umweltpriifung

Das Anderungsverfahren erfordert eine Umweltpriifung i.S. des §2Abs.4BauGB, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der Umweltbericht ist gemal § 2a BauGB in die Begriindung zur Plandnderung der
Plangebiete Nr. 2 und 3 zu integrieren und wird nun 6éffentlich mit ausgelegt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Die betroffenen Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange werden angeschrieben und erhalten
innerhalb der vorgeschriebenen Frist von 1 Monat die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme
(§ 4 Abs.2 BauGB).

Die offentliche Auslegung wird hiermit entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
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Blrgermeisterin \

Offentliche Bekanntmachung
an den amtlichen Verkiindungstafeln der Gemeinde ZolInitz:

Nahe Biirgerhaus

Ausgehangen am: 28.03.2023
Abzunehmen am: 06.05.2023
Abgenommen am:



Fiir das Plangebiet Nr. 3 liegen folgende umweltbezogene Unterlagen zur Einsichtnahme vor;

Plangebiet Nr. 3

1) Umweltbericht zur Planung. Er ist Teil der Begriindung.

2) die eingegangen Stellungnahmen aus den Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen gemaR §§ 3 und 4
BauGB

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden insbesondere die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die
Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, auf Boden und Wasser, auf Kiima und Luft,
auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf Kultur- und Sachgiiter und Natura-2000 Gebiete gepriift.

e Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch
o finden sich in 1.), Verbesserung der Wohnsituation, Erhéhung Griinanteils, Verbesserung
der Wohnsituation durch Ausweisung allgemeiner Wohngebiete, geringerer
Gewerbeflachenanteil
o zu 2.) Stellungnahme TLVwWA vom 03.01.2019/28.08.2019/11.06.2021/25.03.2022
TLUBN vom 27.08.2019/14.06.2021/25.03.2022 LRA UISCHB vom
06.09.2019/17.06.2021/22.03.2022

Umweltbezogene Informationen zu den Schutzgiitern Klima und Luft
o finden sich in 1.); Erh6hung des Griinflachenanteils, geringere Versiegelung

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaft
o finden sich in 1.); Erh6hung des Griinflachenanteils, geringere Versiegelung, Erhalt von
Griinstrukturen im Bereich privater Griinflachen
o zu 2.) Stellungnahme TLUBN vom 27.08.2019/14.06.2021/25.03.2022, LRA UNB vom
13.09.2019/17.06.2021/13.04.2022

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kuitur-/sonstige Sachgiiter
o finden sich in 1.); keine Betroffenheit
o zu 2.) Stellungnahme Denkmalpflege/Archaologie vom 16.08.2019/ LRA vom 06.09.2019
Bei Erdarbeiten sind unerwartete Funde wie Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von
Steinen, dunkle Erdfarbungen u.d. gem. § 16 ThirDSchG unverziiglich zu melden.

Umweltbezogene Informationen zu den Schutzaiitern Boden und Wasser
o finden sich in 1.); Verringerung der Verkehrs- und Versorgungsflachen, Reduzierung der
Grundflachenzahl, insgesamt Verringerung der Versiegelung, geringerer Verlust von
Flachen zur Grundwasserneubildung, geringerer Oberflachenabfluss
o zu 2.) Stellungnahme TLUBN vom 27.08.2019/14.06.2021/25.03.2022
LRA Bodenschutzbehérde/Untere Wasserbehorde vom 06.09.2019/17.06.2021/22.03.2022
Jena Wasser vom 28.08.2019/15.06.2021/07.04.2021

Umweltbezogene Informationen zu den Schutzgitern Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
o finden sich in 1.), Verringerung der Baufidche und Versiegelung, Vermeidung von
Beeintrachtigungen planungsrelevanter Tier- und Pflanzenarten
o zu 2.) Stellungnahme LRA UNB vom 13.09.2019/17.06.2021/13.04.2022
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G. Sachse
Biirgermeisterin

SORING
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Offentliche Bekanntmachung
an den amtlichen Verkiindungstafeln der Gemeinde ZolInitz

Nédhe Biirgerhaus

Ausgehangen am: 28.03.2023
Abzunehmen am: 06.05.2023
Abgenommen am:



